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K Kontrakt

Kontraktsformularet foljer
kapitelindelning i ABFF 15 och ar
upprattat i enlighet med Aff, Avtal for
fastighetsférvaltning och service. For
texterna galler Aff-definitioner 15.
Forkortningar som anvands:

B Bestallaren

L Leverantbren
uL Underleverantor
SL Sidoleverantdr

HG Hyresgast
F Fast ersattning

RO Rérlig erséattning

Parter
Bestallare (B) Brf Lejonet
Org. Nr 123456-7890
Postadress Storvagen 12-18, 654 32 Mellanstad
Telefon 0111-22 33 44
E-post ordf@brflejonet.se
Leverantor (L) Tradgardsexperten AB
Org. Nr 112233-4455
Postadress Box 333, 654 12 Mellanstad
Telefon 0111-22 22 00
E-post info@tradgardsexperten.se
2022-01-17
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KO0

KO.1

K0.2

KO0.3

K1

K1.1

K1.3

K2

K2.1

K2.2

2022-01-17

ALLMANT OM ENTREPRENADEN

BAKGRUND OCH FORUTSATTNINGAR

Brf Lejonet bildades 1988 da fastigheten bebyggdes med 134 lagenheter. Féreningen ar aktiv och
sammanhallningenar en viktig del for de boende. Manga medlemmar har bott i fastigheten sedan den
byggdes.

BESTALLARENS MALSATTNING FOR ENTREPRENADEN
Malsattningen med entreprenaden ar att L ska skota Brf Lejonets utemiljo pa ett sadant satt att:

e Utemiljén ar trivsam fér de boende
¢ Driften &r val anpassad till hur utemiljén anvands
o Att arbetet sker kostnadseffektivt

ENTREPRENADFORM

Entreprenaden ar en utférandeentreprenad dar B:s krav stélls genom att ange arbetsmetod och
frekvens for de arbetsuppgifter som ska utforas.

OMFATTNING (ABFF 15 KAP 1)

Entreprenaden omfattar drift och underhall av utemiljon av fastigheten Lejonet 14. L atar sig att utféra
entreprenaden i enlighet med kontraktshandlingarna.

Entreprenadens omfattning i detalj framgér av i K1.1 fértecknade kontraktshandlingar.

KONTRAKTSHANDLINGAR

01 Detta kontrakt daterat 2022-01-17

02 Allmanna bestammelser for entreprenader inom fastighetsforvaltning och service ABFF15

03 Aff-definitioner 15

04 Bestallning

05 Anbud

06 Forfragningsunderlag
Kontraktsformular 2021-10-31
Overgripande tjanstekrav 2021-10-31
Tjanstebeskrivningar 2021-10-31
Objektsbeskrivning 2021-10-31
Upphandlingsféreskrifter 2021-10-31

SIDOLEVERANTORER OCH OVRIGA LEVERANTORER

Fdljande sidoleverantdrer finns som berér entreprenaden:

e S| for fastighetsdrift och férvaltning
e S| for stadning

UTFORANDE (ABFF 15 KAP 2)

STATUSKONTROLL

Parterna ska gemensamt genomfora statuskontroll av utemiljon som berdrs av entreprenaden.
Statuskontrollen genomférs vid entreprenadens pabdrjande. Statuskontrollen dokumenteras med
protokoll och fotografier, om inte annat 6verenskommes.

KONTROLL AV MANGDUPPGIFTER
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K2.3

K3

K3.1

K3.3

K4

K4.1

K5

K5.2

K5.3

K5.5

2022-01-17

L ska i entreprenadens inledning kontrollera att de mangder som B angivit i forfragningsunderlaget
overensstammer med verkliga forhallanden. Resultatet av kontrollen ska redovisas for B inom 6
manader fran entreprenadens startdag. Om kontrollen visar att avvikelser foreligger ska ersattningen
regleras. Se K6.4 for reglering av ersattning.

ANDRINGAR OCH TILLAGGSARBETEN

Andrings- och tillaggsarbeten kan endast bestéllas av styrelsens medlemmar. Overstiger arbetet 10.000
kr ska bestallningen vara skriftlig.

ORGANISATION (ABFF 15 KAP 3)

Vasentliga andringar i parts organisation som beror entreprenaden ska meddelas skriftligt till
motparten.

ORGANISATION AVSEENDE ENTREPRENADEN

Ombud:
For B: Ordférande Jasmin Martin
For L: Kundansvarig Cilla Berggren

Kontaktspersoner:
For B: Styrelseledamot Anders Karlsson
For L: Arbetsledare Fadi Lundin

MOTEN

Startmoéte ska hallas efter avtalstecknande och innan entreprenadens startdag. Syftet med moétet ar att
ga igenom avtalet och uppstarten. Parterna ska narvara med minst ombud och kontaktperson.

Kontraktsmoten ska hallas 4 ganger per ar. Motena ska folja en agenda som utarbetas i samrad mellan
parterna. Vid métena ska parternas ombud delta.

TIDER (ABFF 15 KAP 4)

KONTRAKTSTID, UPPSAGNINGSTID, FORLANGNING

Kontraktstid
Detta avtal ska galla fr.o.m. dess undertecknande t.o.m. 2025-03-31
Startdag fér entreprenaden ar 2022-04-01

Uppséagningstid och upphoérande

Skriftlig uppsagning skall ske senast 3 manader innan kontraktstidens utgang. Om uppsagning ej sker
forlangs kontraktstiden med 12 manader

ANSVAR (ABFF 15 KAP 5)

FORSAKRINGAR

For forsakringskrav, se ABFF 15 kapitel 5. Bevis pa tecknad forsakring ska uppvisas for B senast 1
vecka foreentreprenadens startdag.

ARBETSMILJOANSVAR
L ska omgaende rapportera eventuella brister i arbetsmiljon till B.

ANSVAR FOR HANDLINGAR, DATA, REGISTER, ARKIV, NYCKLAR M.M.
Nycklar som tillhandahalls av B ska forvaras i last nyckelskap nar de inte anvands.
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K6 EKONOMI (ABFF 15 KAP 6)

Nar ersattning utgar pa lIépande rakning enligt sjalvkostnadsprincipen (enligt ABFF 15 kap 6 § 3) ska
procentsatsen for entreprendrsarvodet enligt punkt 8 vara 10%.
Punkt 9 ersatts ej med en %-sats, utan ingar i dvriga ersattningar.

K6.1 ERSATTNING FOR KONTRAKTSARBETENA
Ersattning for kontraktsarbetena utgar som fast och rorlig ersattning.

K6.1.1 FAST ERSATTNING (F)
Den fasta ersattningen for kontraktsarbetena ar 95.000 SEK/ar och avser de tjanster som i
Tjanstebeskrivningarna markerats med F. Av dessa avser 10.000 SEK beredskapsersattning for
snorojning.

K6.1.2 RORLIG ERSATTNING (RO)

Rérlig ersattning avser de tjanster som i Tjanstebeskrivningarna markerats med RO.

Rérlig ersattning utgar enligt sjélvkostnadsprincipen varvid a-prislista nedan ska tillampas. A-priserna
galler oavsett om L sjalv utfor arbetet eller om sa sker genom UL.

Tabell A - a-pris per timme

Personalkategori SEK/timme
Tradgardsmastare 750
Tradgardsarbetare 550
Arborist 850

A-priserna ovan inkluderar pkt 2,3,4,5,6,7, 8 och 9 enligt ABFF 15 kap 6 § 3. Avseende pkt 4
Hjalpmedel ska handverktyg samt administrativa hjalpmedel inkluderas i a-priserna. Servicebil ar €]
inkluderat i a-priserna.

Tabell B - a-priser for utfért arbete, per tillfélle

Aktivitet SEK! tillfalle
Snordjning inkl. halkbekdmpning av hela omradet 2500
Separat halkbekdmpning av hela omradet 950
Separat halkbekampning vid entréplan och trappor 600

Extra grasklippning 1350

A-priserna ovan inkluderar pkt 1,2,3,4,5,6,7, 8 och 9 enligt ABFF 15 kap 6 § 3.

Arbeten utanfér normal arbetstid

For arbete som berattigar till rérlig ersattning och behdver utféras utanfér normal arbetstid ersatts
arbetet med angivet pris i Tabell A och Tabell B, med ett paslag om 50% fér vardagar mellan 06.00 och
19.00 och med ett paslag om 100% 6vriga tider.

Material

Material som ej ingér i entreprenadens fasta erséattning (se Overgripande tjanstekrav, S2 Material)
ersatts enligt sjalvkostnadsprincipen.

K6.2 ERSATTNING FOR ANDRINGAR OCH TILLAGGSARBETEN

Ersattning for andring eller tillaggsarbete sker i férsta hand mot I6pande rakning enligt
sjalvkostnadsprincipen (ABFF15, kapitel 6, § 3) varvid a-prislista i K6.1.2 ska tillampas.

Dar sa ar lampligt kan ett i forvag éverenskommet pris tillampas. Ersattningsform éverenskommes
innan arbetet paborjas.
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K6.3 ERSATTNING FOR KOSTNADSANDRING (INDEXREGLERING)

Upphdr nagot av dessa index att framstallas ska annat likvardigt index anvandas i dess stalle.
Fast ersattning och a- priser ska regleras med hansyn till férandringarna i SCB:s
"Arbetskostnadsindex”, AKI fér arbetare (arb) inom privat sektor, enligt SNI 2007 Naringsgrenar,
kategori N . De prelimindra indextalen anvands.

Med bastidpunkt menas den tidpunkt (manad och ar) som berékningen av indexférandringen utgar fran.
Med avrakningstidpunkt menas det datum forsta indexreglering av kontraktssumman ska ske.

Indexreglering ska utféras arligen med september ar 2021 som bastidpunkt. Regleringen baseras pa
férandringen av indextalet mellan bastidpunkten och ett ar efter bastidpunkten.

Efterféljande regleringar gors pa4 motsvarande séatt med ett ars forskjutning. Avrakningstidpunkt ar 1:a
januari med forsta avrakningstillfalle ar 2023.

K6.4 REGLERING AV KONTRAKTSSUMMAN

Reglering av kontraktssumman for tilkommande/avgaende objekt och arbeten ersatts dar sa ar lampligt
med en iférvag dverenskommen ersattning baserad pa L:s sjalvkostnad, och i andra hand enligt
sjalvkostnadsprincipen.

K6.5 FAKTURERING OCH BETALNING

Fakturering och betalning av ersattning for kontraktsarbeten som inte ingar i den fasta ersattningen ska
ske manadsvis.

Fast ersattning for varje manads kontraktsarbete faktureras manadsvis i forskott med 1/12 av arlig
kontraktssumma.

Fakturering och betalning av ersattning for andrings- och tillaggsarbeten sker efter att arbetet ar utfort
och redovisat.

K7  AVSLUTANDE STATUSKONTROLL (ABFF 15 KAP 7)

B kallar till avslutande statuskontroll av entreprenaden som verkstalls i samband med att avtalet upphoér.

K8 AVBESTALLNING OCH HAVNING (ABFF 15 KAP 8)
Se ABFF 15 kap 8 §§ 1-2.

K9 TVIST (ABFF 15 KAP 9)
Se ABFF 15 kap 9.

K10 OVRIGT

Part far inte, varken helt eller delvis, 6verlata detta avtal, utan att forst hdmta in den andra partens
godkannande. Partskall omgéende informera den andra partnern vid storre forandringar i bolagen t.ex.
andrade agarforhallanden ellerandrad féretagsform.
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K11 UNDERSKRIFTER

Av kontraktet ar tva likalydande exemplar upprattade och utvaxlade.

Mellanstad 2022-01-17

Brf Lejonet Tradgardsexperten AB

Jasmin Martin, Ordférande Cilla Berggren, omradeschef

| forfragni ngsunderl aget ingick aven Kontraktsfornul aret, vilket ar
samma som detta Kontrakt fast utan uppgifter om | everant 6r och priser.
Vi har valt att inte ha nmed det, da detriskerar att bli forvirrande i
detta exenpel avtal. Men kontraktsfornul & et som ski ckades ut ar
fortfarande en kontraktshandling
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Anna privat
Skrivmaskin
I förfrågningsunderlaget ingick även Kontraktsformuläret, vilket är samma som detta Kontrakt fast utan uppgifter om leverantör och priser. Vi har valt att inte ha med det, då detriskerar att bli förvirrande i detta exempelavtal. Men kontraktsformuläret som skickades ut är fortfarande en kontraktshandling

Anna privat
Skrivmaskin


Overgripande tjanstekrav
S1-S6

Brf Lejonet



Innehallsférteckning

S1-S6 STODVERKSAMHET

S1 UTFORANDE
$1.1 GENERELLA UTFORANDEKRAV
$1.2 LEDNINGSSYSTEM
$1.3 UNDERLEVERANTOR
$1.5 UPPSTART
$1.6 AVLAMNING
S1.7 AVFALL

S2 MATERIAL OCH VAROR
S3 TILLHANDAHALLANDEN, HJALPMEDEL M.M.
S4 PERSONAL

S5 KOMMUNIKATION OCH DOKUMENTATION
$5.1 DOKUMENTATION
$5.2 ENTREPRENADRAPPORTERING
$5.3 ENTREPRENADMOTEN

S6 TIDER
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Ansvar Ersattning

2

S1

S$1.1

S1.1.1

S$1.1.2

2021-10-31

Dessa texter ansluter till kontraktet och ABFF 15 och ar uppréttade i enlighet med
Aff, Avtal for fastighetsférvaltning och service. For texterna galler Aff-definitioner 15.
Betraffande forhallandet mellan funktionskrav och utférarkrav se ABFF 15 kapitel 1
§ 7 med tillhérande kommentar.

For texterna i S1-S6 galler pyramidregeln vilket innebar att det som skrivs under en
rubrik pa hogre niva galler for samtliga underrubriker om inte annat ar angivet under
dessa. Det som skrivs under rubriken S, galler saledes for S1, S1.1 osv, om inte
annat anges under dessa underrubriker. Med utvidgning av pyramidregeln galler de
texter som skrivs under S1-S6 aven for samtliga texter i jidnsteomradena SA-SK.
Det innebéar att texter som aterfinns under S samt S1-S6 galler aven for SA, SA1,
SA1.1 osv, om inte annat anges under dessa underrubriker.

Forkortningar som anvands:

B Bestéllaren

L Leverantdren

UL Underleverantor
SL Sidoleverantor

HG Hyresgast

F  Fast erséttning

RO Rérlig erséattning
RE Reglerbar ersattning

I Incitamentsersattning

Entreprenaden ska utforas sa att:

Ingaende objekt ger ett valvardat intryck

Utemiljon kan avandas som avsett

Inga skador uppkommer till foljd av entreprenaden

Risk for manniskors halsa inte uppkommer

Trivsel och trygghet uppratthalls

Slutanvandare och deras verksamhet inte onddigtvis stors
Negativa miljépaverkan minimeras

UTFORANDE L F

Entreprenaden ska utféras pa ett satt som syftar till att malsattningarna med
entreprenaden kan uppnas.

Samtliga atgarder som ska ske under varperioden, exempelvis varrenhallning och
forberedelse av planteringsytor ska ske ar 1.

GENERELLA UTFORANDEKRAV L F

Det stér L fritt att foresla B alternativa utféranden dar L finner det Iampligt. Dar
handlingarna anger specifika kvalitetskrav ska forslagen leva upp till dessa.

Kvalitetskrav L F

Utférandet ska folja de krav, rutiner, kontroller etc. som finns redovisade i den
entreprenadspecifika kvalitetsplanen.

Miljokrav L F

3(6)



Brf Lejonet | Brf Lejonet exempelavtal utemiljé

S$1.2

$1.3

S$1.5

S$1.6

$1.7

2021-10-31

Overgripande tjanstekrav S1-S6

Ansvar Ersattning

Transporter och fordon generellt

Transporter som sker vid utférande av entreprenaden ska vara effektiva och
miljdanpassade.

Tvatt, service och underhall av fordon som anvands for utférande av denna
entreprenad utférs pa anldggningar som drivs enligt gallande lagstiftning.
Fordon som anvands for utférande av denna entreprenad ska uppfylla
utslappskraven motsvarande emissionsklass Euro 6 eller senare Euro-krav.

Utemiljé

| utemiljo far endast naturgddsel anvandas. Tradgardsavfall ska i sa stor
utstrackning som mdjligt tas hand om lokalt. Kemiska bekampningsmedel mot
ogras och skadeinsekter ska i mojlig man undvikas och vid anvandning ska
foreskrifterna i NFS 2015:2 fdljas och tillstand s6kas hos den namnd som fullgor
kommunens uppgifter inom miljé- och halsoskyddsomradet.

Motordrivna handverktyg ska vara drivna av miljdanpassade drivmedel och vara av
miljdanpassat utférande, t.ex. férsedd med katalysator eller eldrivna.

LEDNINGSSYSTEM L

For utférande av entreprenaden ha ett certifierat (eller motsvarande) ledningssystem
for kvalitet, miljo och arbetsmiljo. Utifran detta ta fram en entreprenadspecifik
kvalitets-, milj6- och arbetsmiljoplan (KMA-plan) for att sdkerstalla att entreprenaden
utfors i enlighet med B:s krav och malsattningar.

UNDERLEVERANTOR L

Nyttjande av UL ska rapporteras till B. Kontrollera att UL fullgér sina skyldigheter
enligt lag och avtal, t.ex. avseende momsregistrering, inbetalning av
socialférsakringsavgifter och skatter. Kontrollen ska utféras fére avtalsskrivning och
darefter nar omstandigheterna féranleder férnyad kontroll.

UPPSTART L

Planera entreprenaden och ga igenom den utemiljé som ingar, sa att arbeten kan
pabdrjas direkt vid entreprenadens startdag. Utse en ansvarig person for
uppstarten och kommunicera detta till B.

AVLAMNING L

Utse ansvarig person for verlamnandet.

Samverka med tillirédande leverantor sa att dverlamnandet gar sa friktionsfritt som
mojligt och B och hyresgaster inte paverkas negativt. Det innebar bl.a. att utan
dréjsmal lamna samtliga uppgifter som beror entreprenaden till B/tilltradande
leverantdr och informera om férhallanden som kan vara av intresse.

Overlamna dokumentation pa samtliga atgéarder som genomférts sista kvartalet
inom tva veckor efter att entreprenaden avslutats.

AVFALL L

Hantering
Allt avfall som uppkommer till foljd av L:s arbete ska omhandertas av L. Kompost pa
tomten far ej anvandas, denna ar avsedd for boendes egna odllingar.

Avfall ska ihopsamlas, kéllsorteras fore slutligt omhandertagande och transporteras
bort och omhandertas korrekt. Organiskt avfall ska atervinnas biologiskt genom
kompostering eller rétning.
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Ansvar Ersattning

3 Kostnad fér avfall
Kostnaden for att bli av med avfall som uppkommer till fljd av L:s arbete och inte
kan lamnas med fastighetens avfallshantering bekostas av L avseende arbeten
ingdende i fasta ersattningen.

S2 MATERIAL OCH VAROR L F

1 Material och varor som anvands i entreprenaden ska vara miljédeklarerade enligt
allmant accepterade miljokriterier.
Material och varor som anvands eller upphandlas av L i entreprenaden far inte
innehalla sddana amnen som tas upp i Kemikalieinspektionens
begransningsdatabas och bor inte innehalla sadana @mnen som inte lever upp till
de kriterier som anges i Kemikalieinspektionens Prioriteringsguide, PRIO. Dessa
kan hittas pa www.kemi.se.

2 Foljande material och varor ingar i entreprenadens fasta ersattning:

¢ Administrativt férbrukningsmaterial

¢ Jord och vaxter for utplanteringslador/urnor

e Godningsmedel

¢ Avfallspasar till papperskorgar
S3  TILLHANDAHALLANDEN, HJALPMEDEL M.M. L F
1 Tillhandahalla erforderliga hjalpmedel for entreprenadens genomférande.
2 Vatten och el tillhandahalls fran befintliga tappstéallen/uttag. Parkering kan ske pa

besdksparkeringsplatser.

S4 PERSONAL L F
1 L ska dokumentera vilka personer som arbetar pa fastigheten vid vilka tidpunkter

och redovisa dessa listor pa forfragan.

2 Personal inklusive personal hos UL ska ha erforderlig kompetens, erfarenhet,
behdorighet och sprakkunskap for sina arbetsuppgifter.
Inom entreprenaden ska finnas personal med foljande behdrigheter:

e Tradgardsmastare

3 B faster stort avseende vid att personal och personal hos anlitade UL ska vara
enhetligt och prydligt kiadda med foretagets logotyp synlig, upptrada pa ett trevligt
satt och bara synligt ID kort eller annan identitetshandling.

S5 KOMMUNIKATION OCH DOKUMENTATION L F
S5.1 DOKUMENTATION L F
1 L ska I6pande fora noteringar om brister och andra vasentliga iakttagelser som rér

entreprenaden samt Iamna forslag till férbattringar och utveckling.

2 For att sakerstalla kontraktsenlig leverans ska L ha ett elektroniskt system for
planering av arbeten inklusive arendehantering. Planerade atgarder som tillsyn och
skotsel ska kunna redovisas, likasa huruvida de blev utférda som planerat eller ej.

3 Samtliga inkomna klagomal och paminnelser fran B respektive hyresgaster ska
dokumenteras. Registrering ska minst ske med tid for mottagande, vem som har
gjort anmalningen samt vad problemet ar.

S5.2 ENTREPRENADRAPPORTERING L F
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Ansvar Ersattning

1 Entreprenadrapportering ska ske elektroniskt och rapporterna ska vara i
redigeringsbart format. Statistik m.m. ska redovisas i saval sammanstalld
diagramform som i kompletta tabeller 6ver samtliga arenden.

2 Entreprenadrapport ska lamnas till B 8 arbetsdagar fore kontraktsmoéte.
Entreprenadrapporten syftar till att redovisa L:s konaktsenliga utférande, utformning
och innehall faststalls i samrad med B.
Rapporten ska minst innehalla:
Utférande

¢ Hur entreprenaden paverkar status pa utemiljon och eventuella férslag till
férandringar
¢ Redovisning av utfall av L:s egenkontrollsystem Kvalitet, miljé och arbetsmiljé
e Uppfyllelse KMA-plan
Organisationsfragor

¢ Organisationsférandringar i uppdraget samt vasentliga forandringar i L:s
Overgripande organisation

Ekonomi

¢ Redovisning av entreprenadens ekonomiska situation - ersattningnar och
regleringar

L ldmnar férslag pa utformning till B fér godkannande.

$5.3 ENTREPRENADMOTEN L F
1 Startméte och kontraktsméten beskrivs i kontraktet.

S6 TIDER L F
1 Avhjalpande underhall ska utféras utan dréjsmal, baserat pa funktionsbristens

paverkan pa boende och fastighet. Akuta atgarder ska utféras inom en arbetsdag.

2 Stérande arbeten som paverkar boende negativt far endast utféras mellan ki 08.00
och 17.00, med undantag for vintervaghallning.
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Tjanstebeskrivningar
SA-SJ

Brf Lejonet



Innehallsforteckning

S Stodverksamhet

SD Utemiljo
SD1 Renhallning
SD2 Arbete med vegetation
SD3 Arbete med belaggningar
SD4 Arbete med utrustning
SD5 Vintervaghallning

O O o N A B W W

e

SD6 Arbete med dagvatten- och vattenanlaggningar

2021-10-31 2(11)



aﬁ Brf Lejonet | Brf Lejonet exempelavtal utemiljo

Tjanstebeskrivningar SA-SJ

Ansvar Ersattning

SD

Lép-nr

2021-10-31

Férutséttningar fér tjdnsten

Dessa texter ansluter till kontraktet och ABFF 15 och ar upprattade i enlighet med Aff, Avtal for fastighetsforvaltning och service. For
texterna galler Aff-definitioner 15.

Betraffande forhallandet mellan funktionskrav och utférarkrav se ABFF 15 kapitel 1 § 7 med tillhérande kommentar.

For texterna i SA-SK galler pyramidregeln vilket innebar att det som skrivs under en rubrik pa hégre niva galler for samtliga underrubriker
om inte annat ar angivet under dessa. Det som skrivs under rubriken S, galler saledes for SA, SA1, SA1.1 osv, om inte annat anges under
dessa underrubriker. Med utvidgning av pyramidregeln galler de texter som skrivs under S1-S6 aven for samtliga texter i tjansteomradena
SA-SK. Det innebar att texter som aterfinns under S samt S1-S6 galler aven for SA, SA1, SA1.1 o.s.v, om inte annat anges under dessa
underrubriker.

| de fall det forekommer en motstridighet mellan texter i denna tjanstebeskrivning och i hanvisade dokument, ex tillverkarens anvisningar, sa
galler texten i detta dokument. Hanvisade handlingar kan anvanda termer, ex underhall, fér att beskriva ett arbete som enligt Aff-definitioner
eller detta avtal i 6vrigt definieras med en annan term, ex skotsel. | det fallet ska den hanvisade handlingens beskrivning av arbetet vara
gallande, och inte hur arbetet ar benamnt.

Forkortningar som anvands:
B  Bestallaren

L  Leverantdren

UL Underleverantor

SL  Sidoleverantor

F  Fast ersattning

RO Rérlig ersattning

UTEMILJO
Férutséttningar fér tjdnsten

Objekt: All mark och utrustning pa mark inom Brf Lejonets tomt - parkeringar/korytor, gronytor, lekplats m.m.

Tillsyn och skotsel for samtliga i entreprenaden ingaende objekt ska, utdver nedan specificerade atgarder, utféras fackmassigt och enligt
gallande praxis.

Atgérdskrav Utférandetid
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Brf Lejonet | Brf Lejonet exempelavtal utemiljé

SD1

Lép-nr

SD2

Lép-nr

SD2.1

2021-10-31

Om inte annat anges nedan utfors tillsyn (ordinarie rondering).

Utféra avhjalpande underhall pa samtliga objekt som omfattas av detta avtal.
RENHALLNING

Férutséttningar for tjdnsten

Objekt: alla ytor och utrustning.

Atgérdskrav

Varrenallning utféres varje var, inklusive ar 1.
Friktionsmaterial fran halkbekampning ska tas bort. Lov, kvistar, grenar, skréap och andra frammande
foremal tas bort.

Hostrenhallning utférs varje host.

Kvistar och skrap tas bort. P4 grasytor klipps mindre mangder 16v ned medan stérre mangder 16v tas
bort. Lov tas bort fran vagar och gangytor. Lov i buskage lamnas kvar om det inte inverkar negativt pa
vegetationen.

Lévupptagning fran vagar/gangytor etc. LOv i buskage lamnas i mindre mangder.

Plocka skrap samt tdmma papperskorgar. Sortera in skrap i ratt behallare i miljostationen. Vd behov torka
av kladdiga ytor och avflacka.

Asfaltytor och betongplattytor maskinsopas (en grov och en fin), varvid ocksa manuell framsopning ska
utféras vid finsopningen.

ARBETE MED VEGETATION
Férutséttningar fér tjidnsten

Objekt: Grasytor, trad och planteringsytor
Atgérdskrav

Tillsyn av vegetationsytor

GRAS

Férutséttningar fér tjidnsten

Tjanstebeskrivningar SA-SJ

Varannan vecka

Vid behov utan dréjsmal

Utférandetid
Senast 15/4

Senast 15/11

3 ganger under I6vfallining

Varannan vecka

2 ganger varje var, senast 1/5

Utférandetid

1 gang per vecka under
barmarkssasongen

Ansvar Ersattning

RO
L F
L F
L F
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Lép-nr

SD2.2

Lép-nr

SD2.3

Lép-nr

2021-10-31

Objekt: Bruksgrasmattor
Grasets langd ska héllas mellan 40 och 90 mm.

Atgérdskrav Utférandetid

Klippning av gras. Putsning kring hinder utfors efter varannan klippning. Avklippt gras far ligga kvar som 15 ganger per ar
jordférbattring forutsatt att inga synliga ansamlingar uppstar. Kvistar, grenar, stenar och andra frammande
foremal som hindrar klippningen avlagsnas fore klippning.

Gddsling utfors 1 gang per ar

Kantskarning mot planteringsytor 1 gang per ar

Utféra I6vmalning med grasklippare och ldmna lamplig mangd som jordférbattring. Vid stora mangder I6v 1 gang per ar pa hdsten.

tas de istallet bort.

TRAD

Férutséattningar for tjidnsten

Objekt: Samtliga trad inom tomten.

Atgérdskrav Utférandetid

Ograsbekampning och luckring av fri jordyta runt stam utfors. 3 ganger per ar
Stam- och rotskott tas bort.

Underhallsbeskarning ska utforas for att sakerstalla fritt utrymme, fri sikt finns vid trafikerade ytor och s& 1 géng per ar
att skyltar och belysning inte skyms.

BUSKAR, HACKAR OCH KLATTERVAXTER

Perenner och utplanteringsvaxter som ingar i blandplanteringar tilsammans med buskar, ska skotas
enligt vad som foreskrivs for perenner och utplanteringsvaxter.

Avklippt vaxtmaterial fran buskage samlas ihop och borttransporteras, till detta far ej befintlig kompost
anvandas

Objekt: Alla sorters buskar och hackar inom tomten.
Atgérdskrav Utférandetid

Luckring och ograsbekdmpning. 6 ganger per ar

Tjanstebeskrivningar SA-SJ

Ansvar Ersattning
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SD2.4

Lép-nr

SD2.4.1

Lép-nr

2

2021-10-31

Buskar, hackar och klattervaxter beskars sa att: 1 gang per ar

artens/sortens karaktar framjas

de inte hindrar framkomlighet eller fri sikt vid trafikerade ytor
de inte vaxer for fonster eller hanger ut vid entréer
belysning och skyltar inte skyms

Doéda och skadade grenar tas bort. En gang per ar, samt vid behov i
samband med 6vriga arbeten

Klippta hackar formklipps. Hackar som uppnatt slutlig storlek och form skars tillbaka till foregaende ars 2 ganger per ar under juni —

beskarning for attbibehalla form och utseende. september

Gaodsling 1 gang per ar

BLOMSTERPLANTERINGAR

Férutséttningar for tjidnsten

Buskar som ingar i blandplanteringar tillsammans med perenner och utplanteringsvéxter, ska skotas enligt vad som foreskrivs for buskar.
Objekt: Planteringar med blommande och andra prydnadsvaxter som ska ge prydnadsvarden sasom utplanteringsvaxter, perenner och
rabattrosor.

Atgérdskrav Utférandetid
Mekanisk bekampning av ogras 6 ganger per ar

Utplanteringsvaxter

Férutséttningar for tjidnsten

Objekt: Utplanteringsvaxter, vilket ar sommarblommor och andra vaxter som planteras ut flera, oftast tre, ganger arligen i planteringsytor,
urnor och blomlador.

Atgérdskrav Utférandetid
Urnorna/ladorna placeras ut och fylls med ny vaxtjord anpassad for utplanteringsvaxter. senast 1/4 varje var
Plantering utfors. Frosttaliga vaxter pa varen, sommarperenner innan sommaren och frosttaliga Tre ganger per ar

hostperenner innan hosten.

Tjanstebeskrivningar SA-SJ

Ansvar Ersattning
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SD2.4.2

Lép-nr

SD3

2021-10-31

Gaodsling ska utféras med langtidsverkande gédselmedel for utplanteringsvaxter med dosering enligt
tillverkarens anvisningar.

Bevattning ska utféras under hela sasongen.

Putsning ska utféras under hela sasongen.

Urnorna/ladorna tdms och tas in for vinterférvaring.

Perenner

Férutséttningar for tjdnsten

Inget sly eller viltskott far fdrekomma. Rotogras far inte forekomma eller vaxa in fran intilliggande ytor.

Objekt: Perenner i saval perennplanteringar som i blandplanteringar tillsammans med buskar.
Atgérdskrav

Luckring och manuell ograsbekampning. Om rotogras trots allt etablerats ska det gravas bort med
roétterna. Fréogras rensas bort innan fréspridning.
Siktskymmande, déda och skadade vaxtdelar ska tas bort.

Nedklippning ska ske efter sndsmaltning och fére varlokar boérjar vaxa upp. Mulchning utfores.
Gddsling ska utforas.

Bevattning utfors vid risk for skada pa vegetationen p.g.a. torka vilket foreligger om nederbérden
understiger 30 mm/vecka. Bevattning ska ske med minst 15 mm vatten per tillfalle.

Putsning ska utféras av hdgvaxande och blommande perenner.

Ddda och utblommande véaxtdelar tas bort.

ARBETE MED BELAGGNINGAR
Férutséttningar for tjdnsten

Objekt: Samtliga belaggningar som ingar i entreprenadens omrade.

Tjanstebeskrivningar SA-SJ

En gang per ar i samband med
utplanteringen

| samband med tillsyn och
skotsel

6 ganger per ar

senast 15/11 varje host

Utférandetid

6 ganger per ar

1 gang per ar

Direkt fore forsta
ograsbekampningen.

vid behov, i samband med
tillsyn

3 ganger per ar
3 ganger generellti alla

vaxtbaddar och ytterligare 3
ganger i exponerade rabattytor.

Ansvar Ersattning
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Lép-nr

SD3.3

Lép-nr

SD4

Lép-nr

SD4.5

Lép-nr

2021-10-31

Atgérdskrav

Ograsbekampning utfors pa hardgjorda ytor (asfalts- och betongytor, plattor)
GRUS

Férutséttningar for tjdnsten

Tjanstebeskrivningar SA-SJ

Ansvar Ersattning
Utférandetid

4 ganger per ar

Objekt: Samtliga ytor med grus. Ytorna ar gang- och cykelvagar samt underlag vid samlingsplatser sasom grillplatsen.

Atgérdskrav

Kontrollera att grusytor ar jamnt justerade och tackta med grus.
Sladdning/harvning utfors.

Slitlager fylls pa.

Ytor renhalles och ogras/gras tas bort.

ARBETE MED UTRUSTNING

Férutséttningar fér tjidnsten

Objekt: Utrustning for lek , utemabler, hagnader, utrustning och utrymmen fér avfallshantering etc.

Atgérdskrav

Rengéring av skyltar

UTRUSTNING FOR LEK, MOTION OCH IDROTT

Férutséttningar for tjdnsten

Tillsyn av lekplatser och lekplatsutrustning utférs och dokumenteras enligt standard SS-EN 1176.
Objekt: lekutrustning, sandlador. Fallskyddsbelaggningar ingar som del av lekutrustningen.

Atgérdskrav
Ograsbekampning av fallskydd och sandlador.
Luckring och utjamning av fallskydd. Notera behov av pafylining och rapportera detta till B

Skotselatgarder enligt tillverkarens anvisningar samt rengéring

L F
Utférandetid
| samband med ordinarie tillsyn
2 ganger per ar
vid behov RO
Senast 15/4 varje var

L F
Utférandetid
1 gang per ar i samband med
varrenhalining

L F

Utférandetid
4 ganger per ar
2 ganger per ar

Arligen pa véren
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Brf Lejonet | Brf Lejonet exempelavtal utemiljé Tjanstebeskrivningar SA-SJ

Ansvar Ersattning

4 Besiktning av lekplatser och lekplatsutrustning i enlighet med SS-EN 1176. Arligen

5 Férdjupad tillsyn av sandlada (sand + sarg), notera behov av atgarder och lagga fram dessa till B Arligen senast 1/4

6 Pafylining av leksand, rengoring av sand. Vid behov efter samrad och RO
avrop av B

7 Borttagning av frammande substanser fran sand Vid behov i samband med
rondering

8 Rengora och olja in sarg till sandlada | samband med
varrenhaliningen

SD4.6 UTEMOBLER L F

Férutséttningar fér tjdnsten

Objekt: Utemdbler, fast monterade och I6sa. Exempelvis bord, bankar, stolar, etc Inkluderar aven pergolan vid grillplatsen.

Lép-nr  Atgérdskrav Utférandetid

1 Utemobler flyttas ut ur férrad pa varen och in i forrad pa hosten. vid [dmplig tid enligt vaderlek

2 Utemaobler rengdrs, oljade tramdbler oljas. 1 gang per ar

SD4.7 HAGNADER L F

Férutséttningar fér tjdnsten

Objekt: hagnader. Staket, plank, etc.

Lép-nr  Atgérdskrav Utférandetid

1 Oljade plank oljas. 1 gang per ar

2 Las och gangjarn pa grindar funktionskontrolleras, smorjs och justeras. 1 gang per ar

SD4.8 UTRUSTNING OCH UTRYMMEN FOR AVFALLSHANTERING L F

Férutséttningar fér tjdnsten

Objekt: utrustning och utrymmen for avfallshantering. Exempelvis papperskorgar samt miljdstation, inklusive karl. Avser sjalva utrustningen,
renhallningen aterfinns i SD1.

Lép-nr  Atgérdskrav Utférandetid
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SD5

Lép-nr

SD6

2021-10-31

Sopkarl i miljostation rengors.
Papperskorgar rengoérs.
VINTERVAGHALLNING

Férutséttningar for tjdnsten

Tjanstebeskrivningar SA-SJ

Ansvar Ersattning

2 ganger per ar

1 gang per ar

Vintervaghallning innefattar snordjning och halkbekampning. | snérdjning innefattas samtliga arbetsuppgifter som kravs fér att fa bort sno,
oavsett om det sker maskinellt eller manuellt. | halkbekdmpning ingar samtliga arbetsuppgifter som kravs for att minimera halkrisk, oavsett

om det sker maskinellt eller manuellt.

Kemiska halkbekampningspreparat och mekanisk halkbekdmpning far inte negativt paverka underliggande material och beldggningar.

Objekt: samtliga ytor som ar avsedd att anvandas for fordons- eller gangtrafik under vintertid.
Atgérdskrav

Jour och beredskap ska hallas sa att snoérojning kan ske alla dagar dygn runt.

Utfér besiktning med fotodokumentation.

Stalla ut och ta in Iddor med halkbekdmpningsmaterial.
Fylla pa halkbekdmpningsmaterial vid behov.

Utfor snoréjning och halkbekdmpning med maskin och for hand.
Handskottning utféres av gangvag till miljéstation och vid entréer.

Snoréjning ska pabdrjas nar snédjupet vid snofall uppgar till 80 mm kallsné respektive 40 mm blétsné.

Snoréjning ska vara avslutad inom 4 timmar efter pabérjandegrans eller 4 timmar efter att snofallet
upphort.
Snémassor ska laggas pa av B anvisad plats.

Kompletterande manuell halkbekédmpning av trappa till huvud entré

Borttransport av sndmassor
Utfor isrivning eller upptining av dagvattenbrunnar som frusit.

ARBETE MED DAGVATTEN- OCH VATTENANLAGGNINGAR

L
Utférandetid
fran 1/11 till 15/4
utfors varje host innan
snorojning pabdrjas och varje
var senast 30/4
Ladorna ska vara pa plats
under tiden 15/10 - 30/4.
Vid behov
| samband med ordinarie
rondering
Efter behov och avrop fran B.
Vid behov
L

RO

RO
RO
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Ansvar Ersattning

Férutséttningar fér tjidnsten
Objekt: brunnar som har en funktion i dagvattenhanteringen vid regn och snésmaltning.
Lép-nr  Atgérdskrav Utférandetid

1 Rensning vid av betackningar och galler till brunnar och trummor, inklusive brunnar i k&llartrappor. Efter behov, i samband med
ordinarie rondering.

2 Kontroll av sand/Iév/annat i brunn, och baserat pa detta rekommendera B nar tdmning/slamsugning ska 3 ganger per ar
ske sa att stopp undviks.

3 Rensning / slamsugning av brunn Efter avrop fran B
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Objektsbeskrivning Lejonet 14 - Brf Lejonet

[Denna Objektsbeskrivning &r helt fiktiv, och ska bara tjdna som ett exempel. Den passar in till avitalet
sdtillvida att de beskrivna objekten passar till tidnsterna, men samtidigt finns det ingen koppling mellan

angivna mangder och priser i Kontraktet.]

Om Brf Lejonet

Brf Lejonet byggdes 1983 och genomgick en storre renovering/ombyggnad 2011, da garden ocksa
rustades upp. Det ar en stor férening med 252 lagenheter, vilket innebér att garden anvands frekvent.
Det géller framforallt lekplatserna, som nyttjas flitigt av barnfamiljerna.

Generella fakta
Fastighetsbeteckning:
Lejonet 14

Fastighetsagare:

Brf Lejonet, 123456-7890

Gatuadress fastigheten:
Storvagen 12-18, 654 32 Mellanstad
Byggnadsar: Ombyggnadsar:

1968 2011

Antal bostadslagenheter | Area (BTA) Tomtarea exkl. byggnad Antal P-platser pa tomt

252 18 550 kvm Ca 22.100 kvm 85
Beskrivning utemiljo

Objekt Storlek/antal Kommentar

Grdsytor 8.500 kvm Bruksgrasmatta

Asfalt/betongplattor 12.200 kv Avser bade koérytor och gangstrak vid entréer

Trédd 15 st

Klippta hédckar

80 I6pmeter

Buskar 150 kvm
Utplanteringsvéxter 12 urnor
Perennplantering 350 kvm
Grusytor 250 kvm
Lekplatser 3 st, ca 650 kvm
Utemdbler Ldsa och fasta
Plank 12 I6pmeter
Miljéstation 1st
Papperskorgar 6 st

Brunnar 5 st

Blandade buskage, spirea och rhododendron
dominerar.

En per port (10 st) och tva storre vid
grillplatsen

Gangstrak och samlingsplats samt bouleplan

2 sma med sandlada och gunghast. 1 stor med
sandlada, hus med rutschkana, gungor samt
snurrstanger.

3 grupper l6sa bord med fyra stolar, 5 fasta
picknicbord. Pergola med bankar.

Oljat plank

Utvandig miljostation under tak med
sorteringskarl.

Dagvattenbrunnar



Bilaga 1 - ritning med ytorna utmarkta

[hér vill man visa en ritning over tomten, dar det framgdr vad som ar grds, planteringar, hdckar,
lekplatser etc. Det gdr bra att anvdnda en éversiktsritning och markera for hand.]

Bilaga 2 - foton

[Att bifoga foton &r en bra metod &r det géller upphandling av denna typ av entreprenad. Hér fotas
lampligen planteringar, lekplatser, grillplatsen, urnor och dylikt ddr skétseln paverkas av utseendet.]



Upphandlingsforeskrifter

Brf Lejonet



Innehallsférteckning

UF UPPHANDLINGSFORESKRIFTER
UF1 ALLMAN ORIENTERING
UF2 KONTAKTPERSONER, VISNING AV OBJEKT

UF3 UPPHANDLINGENS FORUTSATTNINGAR
UF3.2 UPPHANDLINGSDOKUMENT
UF3.3 ANBUDSGIVNING

UF5 UTVARDERING AV ANBUD
UF7 TECKNANDE AV KONTRAKT

NN 0 ow W W w W
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UF UPPHANDLINGSFORESKRIFTER

Dessa texter ansluter till kontraktet och ABFF 15 och &r uppréattade i enlighet med Aff, Avtal for
fastighetsforvaltning och service. For texterna géller Aff-definitioner 15.

UF1 ALLMAN ORIENTERING
Denna upphandling omfattar drift och underhall av utemiljon av fastigheten Lejonet 14. For mer
information om entreprenaden se Kontraktsformularet, KO och K1.
Vi emotser ert anbud i enlighet med upphandlingsdokumenten.

UF2 KONTAKTPERSONER, VISNING AV OBJEKT
B:s ansvarige under anbudstiden ar ordférande Jasmin Martin.
Telefon: 0111-22 33 44
E-post: ordf@brflejonet.se

Visning av objekten kommer att genomféras efter 6verenskommelse med styrelseledamot Anders
Karlsson, tel 0111-22 33 55.

UF3  UPPHANDLINGENS FORUTSATTNINGAR

Ett antal utvalda leverantérer har bjudits in att lAmna anbud pa entreprenaden. Férhandling kan
komma att ske med en eller flera anbudsgivare.

UF3.2 UPPHANDLINGSDOKUMENT

Upphandlingsdokument ar likstallt med férfragningsunderlag.
Upphandlingsdokumenten bestar av féljande handlingar utéver dessa upphandlingsféreskrifter:

Kontraktsformular 2021-10-31
Overgripande tjénstekrav 2021-10-31
Tjanstebeskrivningar 2021-10-31
Objektsbeskrivning 2021-10-31

Fragor under anbudstiden stalls till B:s ansvarige.

UF3.3 ANBUDSGIVNING

Anbud ska ha inkommit senast 2021-12-15 till e-postadressen ordf@brflejonet.se. Anbudet ska
bifogas som en pdf-bilaga oh vara undertecknat av behérig féretrddare hos anbudsgivaren.

Anbud ska vara skrivet pa svenska och féljande uppgifter ska Iamnas:

Fast ersattning per ar
Samtliga a-priser enligt K6.1.2
Namngiven ansvarig person hos anbudsgivaren, med CV/beskrivning av kompetens
Kort beskrivning av hur anbudsgivaren kommer genomféra entreprenaden:
» - vilken typ av resurser som kommer anvandas till vad
: - hur man planerar och genomfér arbetet
@ - varfor ni skulle vara den béasta partnern till Brf Lejonet

UF3.3.1 ANBUDS FORM OCH INNEHALL

Anbud ska vara skrivet pa svenska och alla uppgifter enligt bifogat anbudsformular ska Idmnas.
Anbud som inte &r kompletta riskerar att inte tas upp till prévning.

Anbud ska vara undertecknat av behdrig foretradare hos anbudsgivaren.
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UF5 UTVARDERING AV ANBUD

Brf Lejonet kommer att utvardera anbuden utifran bade pris och bedémd kvalitet, baserat pa
beskrivningen av resurser och utférande.

UF7 TECKNANDE AV KONTRAKT

Kontraktet kommer att utgéras av Kontraktsformularet ingaende i forfragningsunderlaget,
kompletterat med uppgifter fran vinnande anbud.
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